Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-227
Bar, 12.01.2016. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu zivotne sredine
Opétine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Jeli¢ Srdana iz Sutomora, za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova, na osnovu &l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list
CGy, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Bjelila — Rutke -
Gorelac« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 07/15), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanisti¢koj parceli br. 1254, po
DUP-u »Bjelila — Rutke - Gorelac«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Jeli¢ Srdan iz Sutomora.

Lokacija: DUP »Bjelila — Rutke - Gorelac« na podru€ju Opstine Bar, urbanisti¢ka parcela br.
1254.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukeiju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz DUP-a i
za dio urbanisticke parcele:

a) min 250 m? za stambenu izgradnju male gustine, odnosno
b) min 200 m? za stambenu izgradnju srednje gustine*,

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ako organ nadlezan za sprovodenje planskog
dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni neophodni tehni¢ki i tehnologko-ekonomski uslovi.
Izuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju, te je
moguce je da povriine parcela budu i manje od navedenih.
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2 N mjena objekta: Stanovanje malih gustina.
| Na povrsinama za stanovanje predvideni su 1 Objektl koji ne ometaju osnovnu namjenu i

'Kol* luze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:

« trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su
smjeSteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

* objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja;

» objekti i mreze infrastrukture;

» parkinzi 1 garaze za smjes$taj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
posjetilaca.

Stambena naselja treba da imajul8 do 22% pratecih objekata koji opsluzuju stanovanje:
* §kolu, obdaniste, postu, zdr.stanicu, biblioteku;

* objekte svakodnevnog snabdjevanja

» prostore za okupljanje-Setalista, centre isl.;

» slobodne prostore za igru djece.

Povrsine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli¢ite bruto gustine i to:

- male gustine u zelenilu do 40 stanovnika/ha;

- male gustine do 60 stanovnika/ha;

- srednje gustine od 120 stanovnika’ha za novoplanirane objekte, do 150
stanovnika/ha za zone postojece izgradenosti.

Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da stan ne smije biti
mjesto nuznog boravka. lako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih moguénosti, koje za vec¢inu
stanovni$tva danas nijesu najbolje, arhitektonsko rjesenje treba da omoguéi afirmaciju Zivotnog
stila koji daje prednost stanovanju u prirodi, tradicionalnim porodi¢nim vrijednostima, sa
prostorima koji ¢e koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i kulturom, kao i potrebi za
druzenjem njihovih korisnika.

Stambeni prostor ¢ija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo
kvaliteta. On treba da je adaptabilan i neopterecen trajnim rjesenjima, sa vise soba, velikim
dnevnim boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i vie kupatila, sa
garazom, trijemom i velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom i voénjakom.

Stambene jedinice vece povrSine i viSeg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
sadrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama veée povrsine, ukoliko postoji zelja
investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi
zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb
predvidenih zelenih povrsina.

Shodno vazeéim propisima, DUP-om je predvideno porodi¢no i viSeporodi¢no
stanovanje. Porodi¢no stanovanje je u objektima sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice.
PreporuCuje se da se stambena povrSina, iznad one koju koriste porodi¢ha domaéinstva,
projektuje kao kvalitetniji turisti¢ki smjestaj.

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehnic¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.
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3. (Sbarit objekta:
Na povrSinama koje su predvidjene za stanovanje malih gustina, planira se indeks
zaugetosti parcela do 40 %, indeks izgradenosti 0,6 i spratnost do 3 etaze, uz min 40 % povrSine
cele pod zelenilom.
Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti br. KO 1079 Zankovi¢i, konstatovano je da je na
predmetnoj parceli izgraden objekat time se mogu primjenjivati sljedeci uslovi:

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa
ili bez odobrenja za gradenje. Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se
sanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickim prilozima 02 i 03, na topografsko katastarskim
kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima, odnosno geodetskim
snimcima faktickog stanja na terenu za ve¢i broj katastarskih parcela.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je moguénost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole i intervencija na tim objektima.

Gradevinska dozvola moze se izdati za postojece objekte koji ispunjavaju uslove za
izgradnju planiranih ( novih ) objekata. Na postoje¢im objektima mogu se vr§iti intervencije:

- nadgradnje do maksim. indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti, ako nijesu
dostigli maksim. indeks izgradenosti ili maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene uslove
parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) 1 ukoliko nijesu presli definisane regulacione
linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli maksimalni indeks
zauzetosti 1 izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od
susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisti¢ke parametre mogu
se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima,
ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli. Prema Smjernicama opstine
Bar za primjenu programskog zadatka za izradu detaljnog urbanistickog plana u sklopu
realizacije I faze GUP-a, to su:

- objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti),maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema
saobracajnici;

- izuzetno 1 objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, Indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, a
koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema
saobracajnici.

U pojedinim izgradenim zonama u zahvatu planskog dokumenta, obradiva¢ nije imao
dovoljno podataka da preciznije odredi urbanisticku parcelaciju. Obilaskom ovih zona
konstatovano je da se dobijeni podaci o objektima i katastarskim parcelama, bitno razlikuju u
odnosu na fakticko stanje na terenu. Kako korisnici prostora nijesu pokazali interes da
pravovremeno dostave podatke za njihove parcele 1 objekte, to je obradiva¢ jedino bio u
mogucénosti da ukrupnjuje katastarske parcele u tim zonama u vece urbanisti¢ke parcele.
Rekonstrukcija objekata u ovim zonama, na osnovu naknadno dostavljenih fakti¢kih podataka o
stanju na terenu, vrsice se u skladu sa ve¢ navedenim uslovima.
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U slucaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli,
parkiranje se moZe ostvariti i u skladu sa posebnim odlukama Opstine uées¢em u izgradnji javnih
parkiralista.

Veéina postoje¢ih saobracajnica unutar izgradenih stambenih zona, uglavnom je radena
neplanski, bez tehnicke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne ispunjavaju
neophodne tehnicke uslove, pa se u najboljem slu¢aju mogu tretirati kao kolsko-pjeSacke. Zato,
kod izdavanja odobrenja za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod rekonstrukcije
postojeéih, treba voditi ra¢una da se omoguéi kvalitativno poboljanje saobracajnica, na nacin $to
¢e regulacione linije urbanisti¢kih parcela duZ ovih saobracajnica biti udaljene minimum 2, 5 m
od njithove ose

Kod rekonstrukcije i dogradnje postoje¢ih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju.

U slugaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima za izgradnju planiranih objekata.

4. Konstruktivni sistem: Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili
podzemne vode.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom.

5. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko rjeSenje objekta prilagodavace se potrebama
investitora, uz poStovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti,
maksimalnih kapaciteta, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Prilikom dalje projektantske razrade koja ¢e biti radena na osnovu ovih uslova, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da predmetna lokacija treba da predstavlja dio
jedinstvenog i prepoznatljivog prostora, prozetog zelenilom. Uslovi za izgradnju stambenih
objekata male gustine predpostavljaju da stan ne smije biti mjesto nuznog boravka. Iako dobrim
dijelom zavisi od ekonomskih moguénosti, koje za vecinu stanovni$tva danas nijesu najbolje,
arhitektonsko rjeSenje treba da omoguéi afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost stanovanju u
prirodi, tradicionalnim porodi¢nim vrijednostima, sa prostorima koji ¢e koristiti potrebi
nadogradivanja znanjem i kulturom, kao i potrebi za druzenjem njihovih korisnika.

Stambeni prostor ¢ija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo kvaliteta. On
treba da je adaptabilan i neopterecen trajnim rjeSenjima, sa vise soba, velikim dnevnim
boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i vi$e kupatila, sa garaZom,
trijemom i velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom 1 vo¢njakom.

Stambene jedinice vece povrSine i viSeg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece sadrzaje -
teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama vece povriine, ukoliko postoji Zelja investitora za
izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu
biti i veéi, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih
povrs§ina.

Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama srednje gustine,
iako je u vedini sluéajeva rije¢ o objektima na parcelama nedovoljne povrSine, $to je
ograni¢avajuéi faktor. Posebno voditi ratuna da se kod izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
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\ i kvalitet obezbijedi makar na lokacijama na kojima se postojeci objekti loSeg kvaliteta
zamjefjjuju novim.

Likoyno i oblikovno rjedenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom, reprezentativnoscu 1
kvafitetom obrade i izrade, da doprinosi opstoj slici i doZivljaju primorskog mjesta.

kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr$inama, predvidjeti kamen kao osnovni
materijal za obradu fasada. Takode, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata
okvira otvora prozora i vrata i mjeri upotrebe autenticnog dekorativnog kamenog ornamenta.
Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima. U tretmanu fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru
na tradicionalna rjedenja i uz grilje (»8kura«). Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade.

Krovove predvidjeti kao dvovodne i jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim pokriva¢em od
¢eramide, ili kao ravne (prohodne terase i ozelenjene povrSine)

Uzimajuéi u obzir specifiénost podru¢ja u pogledu obilnih padavina (kise) i velikih vruéina za
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmiCke uticaje: Prije izrade tehnicCke
dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(’Sluzbeni list RCG™, br.28/93) izraditi Projekat geolodkih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja. Proracune raditi za IX (deveti)
stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U izvodu iz grafickog priloga ,.Plan parcelacije, nivelacije
i regulacije” definisana je gradevinska linija za objekat u okviru urbanisti¢ke parcele.
Gradevinska linija postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno
od 3,0 m kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije iz DUP-a.
Kod novoplaniranih parcela sa objekatima centralnih djelatnosti, koje se nalaze uz Jadranski put,
gradevinska linija postavljena je na 7 m od regulacione linije, dok je u ostalim slu¢ajevima
odredena na 5 m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako se parcela graniCi sa
neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). [zuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar vec¢
izgradenih stambenih zona, objekat moze biti postavljen i na manjem rastojanju od granice
susjedne parcele, pod uslovom da na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu
granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom
saglasnoscu.

8. Nivelacione kote objekata: Da bi se omoguéila izgradnja novog objekta i uredenje terena,

vvvvv

komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata
u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvr§iti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke -
Gorelac«, graficki prilozi »Plan hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Plan elektroenergetske
infrastrukture« i »Plan telekomunkacione infrastrukture« i uslovima koje odrede nadlezne
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organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Niksi¢ i Agencija za
elektronske komunikacije 1 postansku djelatnost.
Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora
ti Tehnicke preporukeEPCG 1 to:
Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Hidrotehnika: U koliko ne postoji mogucnost priklju¢enja na hitdrotehni¢ku infrastrukturu, do
izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja (cistijerna za vodu,
vodonepropusna septi¢ka jama ili ekoloski bioprecistivac).

Ekoloski biopregistiva¢: adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potro$nja vode 140 l/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta
u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010); projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih 1
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

Septicku jamu projektovati da zadovolji sledece uslove:

Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. prora¢unu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potro$nja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno prorad¢unu i dnevnom
kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutra$nju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;:

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zaStitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi odredivanja
Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u objektima
(»SL. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim 1 stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
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opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
skih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture 1 povezane

e u Crnoj Gori;

ravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog koriS¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi

10. Prikljuéci na gradsku saobraédajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke -
Gorelac«, graficki prilog »Plan saobracajne infrastrukture«.
Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrSine.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski (kolsko-
pjesacki) pristup rjeavati u okviru urbanisti¢ke parcele na otvorenom, ili izgradnjom garaze koja
treba da je min. 2 m udaljena od regulacione linije, i to najmanje jedno parking ili garazno
mjesto na jednu stambenu jedinicu (poZeljna su 2 pm). Kod parcela koje nemaju kolski pristup
parkiranje rije$iti u skladu sa posebnim odlukama Opstine uc¢eS¢em u izgradnji javnih
parkiralista.

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Pri planiranju objekta
koji u ve¢oj mjeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti
odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji. Uredenje
zelenih povr§ina vrsiti autohtonim vrstama, a prostore uz pjeSacke staze opremiti potrebnim
urbanim mobilijarom.

13. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobradajnicu. Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski 1
pjesacki, odnosno najmanje §irine 1,5m akoje u pitanju samo pjesacka staza. Urbanisticko
rjieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raéuna pri izradi
tehni¢ke dokumentacije.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione linije.
Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da
ogradni zid uraden kamenom ne moZe biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutra$nje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice 1 sl.

Postojec¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogué¢em obimu kao
karakteristi¢an element pejzaZza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na
nadin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova
od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

14. Procjena uticaja na zivotnu sredinu:

Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list Crne Gore",
br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).
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OPSTI USLOVI:

16. Meteoroloski podaci: Podru¢je zahva¢eno DUP-om »Bjelila - Rutke - Gorelac«, nalazi se u
zopd modifikovane mediteranske klime ¢ije su karakteristitke — blage zime, dugotrajna topla
eta, jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. Najvise srednje mjesecne temperature su u julu i
avgustu, (23,4 i 23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C). Apsolutni maksimum za
period 1960-1974. godine zabiljezen je 18. VII 1979. i iznosio je 36,8°C za meteorolosku stanicu
Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do 36,8°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje
cijele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.

17. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

DUP zahvata povrsinu od 177,74 ha, koju ¢ine dvije nezavisne cjeline
lijevo/sjeverozapadno (109,16 ha) i desno/jugoistocno ( 68,58 ha) od Suvog potoka, sa priblizno
oko 2.200 objekata.

Prostor je ogranicen sa sjevernoistoéne strane zastitnim koridorom za budu¢u brzu
turisti¢ku saobraéajnicu, da bi granica onda ispod BreZana skrenula prema postoje¢em tunelu na
magistralnom putu Budva — Bar, sa jugozapadne strane novom saobracajnicom za tunel Sozinu,
zatim magistralnim putem, a onda zeljezni¢kom prugom do zeljeznicke stanice i padina Zabrda
na jugoistoku.

18. Mjere zaStite: Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 1 40/11) 1 ¢l. 4
Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10).
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu 1 zastitu na radu.

19. Uslovi za racionalno kori$éenje energije:

U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije. Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu
energiju ¢iji kolektori treba da budu skladno oblikovani 1 ukomponovani nanajmanje uo¢ljivim
mjestima na objektima. Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme
(zasjenu Skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 20-25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

20. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o bliZim uslovima 1 nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG, br. 48/13).

21. Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke), ne koristiti
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:ﬂ",,,;f.g}lx povrsine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
zmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

 Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL.
CG, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o na¢inu
izrade razmjeri i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SL.list CG«, br. 23/14).

23. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14). Rev121Ju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
porodlcnu stambenu zgradu povrsine do 500m” sa najvise Getiri zasebne stambene jedinice)
izvriti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nac¢inu vrSenja revizije idejnog
i glavnog projekta (»Sl. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Katastarska parcela br. 4328 KO Zankovic¢i formira urbanisticku parcelu UP 1254,
po DUP-u »Bjelila - Rutke - Gorelac«.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352/15-227 od
12.01.2016. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 4821 OD 03.08.2015. godine;
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-227
Bar, 12.01.2016.godine

1ZVOD 1Z DUP-a »BJELILA - RUTKE - GORELAC«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 1254.

Samostalni savjetnik
Branko Orlandic,

dipl. ing. arh.

04 Bramee
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